LICEUL TEORETIC "ALEXANDRU MOCIONI” CIACOVA

CAIET DE SARCINI (Licitatia nr.2)

PENTRU ARENDAREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA A SUPRAFETEI DE
CCA. 181 HA TEREN AGRICOL COMPUSA DIN 12 PARCELE AFLATE iN
PROPRIETATE, SITUATE iN CIACOVA, EXTRAVILAN, iN ZONA FOSTULUI GRUP
SCOLAR AGRICOL, JUDET TIMIS, EXTRASE CF 403917403928 CIACOVA, NR.
TOPO A2075/1, A2077/1, A2086, A2105/1, A2106/1, A2110/1, A2123/1, A2127/1/2, F2075/2,
F2124, F2127/2, F2127/3

OBSERVATII:

1. Prezenta lucrare a fost executatd pe baza datelor si informatiilor avute la dispozitie si cunoscute de cétre executant
si anume: actele si evidentele prezentate de catre beneficiar, legislatia in vigoare, informatiile publice de piata,
baza de date proprie si experienta acumulatd de cétre executant.

2. Structura lucrarii, stabilitd pe baza exigentelor beneficiarului, a fost acceptata fara rezerve de catre acesta.

Prezenta lucrare este destinatd numai scopului si numai destinatarului pentru care a fost intocmita.

4. Datele, informatiile si continutul prezentei lucrari sunt confidentiale pentru destinatar si executantul nu accepta nici
o responsabilitate pentru nici o persoana, niciodata si in nici o circumstanta.

5. Fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, posesia prezentei lucrari sau a unei copii (integrale/partiale) a
acesteia nu confera dreptul de: reproducere, publicare sau mediatizare a acesteia (integral/partial); transmitere catre
terti; utilizare 1n alt scop decét acela pentru care a fost scrisa.
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I. Descrierea misiunii (premisele arendarii)

1. Titlul lucrarii

Caiet de sarcini pentru arendarea prin licitatie publicd deschisd a unui activ, proprietar Liceul
Teoretic “Alexandru Mocioni” Ciacova.

2. Scopul caietului de sarcini

Scopul caietului de sarcini consta in prezentarea sumara a activului supus arendarii, precum si
descrierea modalitatii de arendare - licitatie publicd si a procedurilor aferente (organizare/
desfasurare).

3. Utilizarea caietului de sarcini - identificarea clientului si a utilizatorilor

Prezentul caiet de sarcini se adreseaza NUMAI proprietarului activului supus arendarii, Liceul
Teoretic “Alexandru Mocioni” Ciacova, in calitate de beneficiar (proprietar - arendator) si
participantilor/ofertantilor la licitatie in calitate de destinatari (arendasi potentiali).

4. Valabilitatea caietului de sarcini

Caietul de sarcini este valabil:

» Pentru organizarea Licitatiei - pand la momentul arendarii activului;

» Pentru arendator (proprietar) si pentru arendas (utilizator) - face parte integranta din contractul
de arendare; arendasul isi asumd in totalitate precizdrile/obligatiile prezentate In Caietul de
sarcini, pe care se angajeaza sa le transmita si viitorilor arendasi/subarendasi.

5. Cadrul de reglementare pentru organizarea Licitatiei de arendare a activului

Cadrul de reglementare este format din legislatia specifica in vigoare (principalele acte legislative):

» Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic aplicabil acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» QUG 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune
de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii, aprobata prin Legea 337/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» HG 925/2006 pentru aprobarea Normelor de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractelor de achizitie publicd din OUG 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG 1.660/2006 pentru aprobarea Normelor de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractelor de achizitie publicd prin mijloace electronice din OUG 34/2006 privind atribuirea
contractelor de achizitie publicad, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Cadrul de reglementare pentru incheierea contractului de arendare a activului

In principal, arendarea este reglementatd prin Legea 287/17.07.2009 privind Codul civil,
republicatd in Monitorul Oficial (MO) 505/15.07.2011, Titlul IV, fara a fi reglementata distinct,
printr-o lege speciala, asa cum a fost Legea 16/05.04.1994, Legea arendarii, abrogata prin Legea
71/03.06.2011 pentru punerea in aplicare a Legii 287/2009 privind Codul civil. Astfel, Contractul
de arendare este reglementat in Codul civil, Cartea a V-a ,,Despre obligatii”, Titlul IX ,,Diferite
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contracte speciale”, Capitolul V ,,Contractul de locatiune”, Sectiunea a 3-a ,,Reguli particulare in

materia arendarii”, art. 1836+1850.

In secundar, cadrul de reglementare mai poate include si urmitoarele acte legislative:

» Legea 571/22.12.2003, privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

» OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,
publicata in MO 569/30.06.2006;

> Legea 22/2007 pentru aprobarea OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, MO 35/2007;

» HG 168/14.02.2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

7. Procedura aplicata la arendarea activului

Procedura aplicata la arendarea activului este Licitatie publicd deschisa cu strigare liberd (fara pas

de licitare).

8. Clauza de nepublicare - restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Fara acordul scris si prealabil al autorului, posesia prezentei lucrari sau a unei copii (integrale/
partiale) a acesteia nu confera dreptul de: reproducere, publicare sau mediatizare a acesteia
(integral/partial); transmitere catre terti; utilizare in alt scop decat acela pentru care a fost scrisa.

9. Responsabilitatea fata de terti

Prezenta lucrare este destinatd numai scopului si numai destinatarului pentru care a fost intocmita si
nu poate fi utilizata in afara contextului prezentat.

Proprietarul nu ofera alte informatii in afara celor prezentate in Caietul de sarcini i nu se angajeaza
sa obtina alte informatii in acest sens.

Prin inscrierea/participarea la Licitatia publicd de arendare a activului participantii/ofertantii la
licitatie sunt in totalitate de acord cu continutul/informatiile/conditiile caietului de sarcini.
Proprietarul nu a verificat calitativ/geotehnic suprafata de teren si nici nu a intarusat (delimitat)
suprafata, urmand ca aceste operatii si altele necesare sa se faca de catre personal calificat angajat
de catre potentialii arendasi.

Cheltuielile cu studiile/lucrarile topografice, pedologice, geodezice, topoclimatice, seismice,
P.U.Z/P.UD. etc., desecarea si eliberarea terenului de ierburi, deseuri, locatari ilegali etc.,
proiectele si executia constructiilor de orice fel il privesc pe arendas (ofertantul castigator).
Arendasul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele edilitare, canale, drumuri si va suporta
toate lucrarile necesare de deviere a acestora, daca este cazul.

Proprietarul nu-si asuma nici o obligatie ulterioara incheierii contractului de arendare, insa isi
rezerva dreptul de-a verifica dupa arendare respectarea de catre arendas a obligatiilor asumate de
catre acesta.

Caietul de sarcini este valabil in conditiile economice, financiare, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale (nu au fost luate in calcul eventualele modificari care pot sa apara in perioada
urmatoare). Schimbarea semnificativa a acestor conditii, sau constatarea unor greseli de fond/forma
determina modificarea Caietului de sarcini.

10. Masuratori topografice

Planurile topografice relevante detinute de catre proprietar sunt prezentate in Anexe.



SAREI A e

o

N

=

o~ w

©oN>

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.

22,
23.

Prezentarea activului propus spre arendare

. Proprietarul activului

Denumire: Liceul Teoretic “Alexandru Mocioni” Ciacova

Sediul: Ciacova, str.Tudor Vladimirescu, nr.23, cod postal 307110, judet Timis
Cod fiscal: 4.358.240

Iban: RO61TREZ62421E335000XXXX deschis la Trezoreria Deta

Telefon: 0256/399.316, 0256/399.347

orarul de relatii cu publicul este 8,30-14,30, doar in zilele lucratoare
Persoane de contact: presedinte Comisie de Licitatie, prof.dr. Ana Capucean tel.0746/074.701,
membru in Comisia de Licitatie, Cristian Dorian Popa tel.0725/900.065
contabil sef, Mariana Violeta Peiovici tel. 0733/672.023
Site: http://liceulciacova.ro, mail mocioni@yahoo.com

. Date generale despre activ

Denumire: suprafatd de teren agricol, neconstruitd, compusa din 12 parcele

Destinatie: pentru agriculturd/pomiculturd/viticulturad. Este obligatorie realizarea si
mentinerea pe toata durata arendarii a minim unei destinatii din cele enumerate anterior

Adresa: Ciacova, extravilan, in zona fostului Grup Scolar Agricol, judet Timis
Extrase CF: 403917+403928 Ciacova

Nr. topo: A2075/1, A2077/1, A2086, A2105/1, A2106/1, A2110/1, A2123/1,

A2127/1/2, F2075/2, F2124, F2127/2, F2127/3

Tipul proprietatii: proprietate imobiliara de tip funciar. Terenul se afld in circuitul agricol
Amplasament - zona/tip: extravilan/agricola

Vecini in zona - incinte construite: fostul Grup Scolar Agricol - in conservare; ferma zootehnica
Cai de acces: rutiere - drumuri de exploatare agricola din pamant, unele partial pietruite,
neamenajate; drum de asfalt cu 2 benzi in apropiere DJ595A Ciacova - Ghilad; feroviare - nu

. Utilitati disponibile in zona: energie electricd, canale de desecare in cAmp (nu exista sistem de

canalizare), telefon - partial disponibile, nebransate, necesita proiecte/avize si contracte de
racordare.

Precizari: nu sunt Inregistrate drepturi de servitute pentru acces/tranzit/utilitati si nici
drepturi de superficie pentru constructii; in vecinatate exista diferite retele - energie electrica,
telefonie

Categoria de folosinta: arabil si fanete

Utilizarea/destinatia actuala: agricola

Scopul actual al activului: utilizare pentru agricultura

Situatia activului evaluat: teren liber (neconstruit) relativ plan

Suprafete constructii existente: 0 mp.Ac - nu existd constructii Intabulate

Suprafete teren: 107.300+5.200+354.900+123.300+343.500+383.200+312.000+148.300+
+2.300+13.300+4.800+11.900 = 1.810.000 mp = 181 ha.

Contracte: nu mai existd contracte de inchiriere/arendare etc. valabile privind activul;
suprafata de teren a fost folosita in scop agricol

Exploatarea activului (terenul) nu face obiectul unor brevete, inventii, inovatii, licente, marci
sau embleme comerciale cu valoare comerciala, sau rentd de plétit, altele decat impozite/taxe.
Terenul este liber de sarcini.

Terenul se afla in proprietate, nu este ingradit si nu este revendicat.

Nu exista litigii pe rol privind proprietatea activului.

Planurile/schitele anexate la aceasta lucrare sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca
0 imagine referitoare la proprietate.
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I11. Premisele Licitatiei - obiect, coordonate, oferta de arendare

1. Obiectul Licitatiei

Scopul organizarii licitatiei publice deschise este de a incheia un contract de arendare pentru activul
proprietatea organizatorului Licitatiei. Obiectul Licitatiei consta in stabilirea arendasului suprafetei
de teren agricol descrisa anterior.

2. Istoricul desfasurarii Licitatiei

La Licitatia (nr.1) din data de 27.11.2015 (avand acelasi obiect cu prezenta Licitatie), au participat
urmatoarele firme:

NogakrownE

firma Agro Nevada Tim S.R.L. din Voiteg (Voiteni), judet Timis
firma Agro CD S.R.L. din Masloc, judet Timis

firma La Castelana Immobiliare S.R.L. din Timisoara, judet Timis
firma Ineu S.R.L. din Ortisoara, judet Timis

firma Nortia Trade S.R.L. din Sacosu Turcesc, judet Timis

firma Integral Trans S.R.L. din Timisoara, judet Timis

firma Oasa Farming S.R.L. din Jamu Mare, judet Timis

si nu au existat ofertanti respinsi.

Dintre participantii la Licitatia (nr.1) din data de 27.11.2015, firma Agro Nevada Tim S.R.L. a fost
declarata castigatoare. Deoarece in termenul prevazut in Caietul de sarcini firma castigatoare nu s-a
prezentat sa incheie contractul de arenda, aceasta a pierdut: dreptul de ofertant castigator, garantia
de participare la Licitatie precum si dreptul de-a participare la o noua licitatie avand acelasi obiect
(organizata pentru arendarea activului).
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. Coordonatele detaliate pentru organizarea si desfasurarea Licitatiei

Limba oficiala utilizata: limba romana.

Organizatorul Licitatiei §i proprietar al activului supus licitatiei de arendare: Liceul Teoretic

“Alexandru Mocioni” Ciacova.

Activul supus licitatiei de arendare poate fi vizitat zilnic.

Redeventa anuald totald minimad de pornire a Licitatiei este echivalentul in Lei a 20.111

Euro/an, care corespunde unei redevente anuale unitarda minima de cca.111,11 Euro/ha/an,

care va fi platita lunar si anticipat. Pentru platile anticipate pe 12 luni se va acorda o bonificatie

(reducere) de 10%. Penalitatea de intarziere a platilor va fi de 2%/lund sau fractiune de luna.

Durata contractului de arenda este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire repetata cu perioade

cuprinse intre 1+5 ani, in functie de aprecierea de catre proprietar a conduitei contractuale a

arendasului (vezi pct.VL.3).

Proprietarul va rezilia unilateral contractul, fara termene de mediere, in urmatoarele cazuri:

a dupa trecerea a 90 de zile de la data scadentei pentru neplata la timp a arendei si a
impozitelor/taxelor locale aferente proprietatii pentru suprafata arendatd (conform art.464,
lit.f din Noul cod fiscal) si daca este cazul, pentru folosirea drumurilor;

0 daca arendasul nu inmaneaza proprietarului terenului polita de asigurare a culturilor
agricole, 1n original, in termen de 15 zile de la contractare §i apoi, anual, cu 15 de zile
inainte de expirarea politei,

o la data constatarii, daca arendasul nu respecta interdictiile definitive de utilizare functionald
a terenului arendat (pct.V1.2.4.).

Garantia de participare la Licitatie este de minim 10% din redeventa anuald totald minima (la

orice curs BNR anuntat in perioada 11+15.01.2016) si va fi achitata in Lei, de catre fiecare

ofertant, direct in contul organizatorului Licitatiei, sau se va constitui printr-0 Scrisoare de




garantie bancard in favoarea organizatorului Licitatiei, emisd de o bancd comerciala din
Romania, valabila minim 60 zile calendaristice incepand de la data organizarii Licitatiei - Se va
restitui pentru cei care nu castigd Licitatia.

8. Taxa de participare la Licitatie pentru fiecare ofertant este de 600 lei si se va achita in Lei la
casieria organizatorului Licitatiei, sau direct in contul acestuia.

9. Redeventa anuala totald de pornire a Licitatiei va fi cea mai mare oferta de redeventa facuta in
scris de catre ofertantii admisi sa participe la Licitatie. Pasul de licitare: strigare libera, fara pas
de licitare.

10. Caietul de sarcini pentru participarea la Licitatie se distribuie gratuit astfel: editat pe hartie de la
sediul organizatorului Licitatiei, sau in format electronic, de la sediul organizatorului Licitatiei,
la cerere prin email, sau descarcat de pe site-ul organizatorului Licitatiei.

11. Actele/documentele necesare inscrierii/participarii la Licitatie se vor depune la registratura
organizatorului Licitatiei In orarul de relatii cu publicul, pand in ziua Licitatiei, cu 10 min
inainte de ora de incepere a sedintei de Licitatie. Avand in vedere ca timpul necesar inregistrarii
ofertelor este de cca.5 min, doar pentru Inregistrarea ofertelor in ziua Licitatiei, se va face
programare telefonic sau prin email, cu minim 24 ore inainte de ora Inceperii Licitatiei.
Completarea cu noi acte/documente a actelor/documentelor deja depuse se poate face prin
registratura organizatorului Licitatiei in orarul de relatii cu publicul, pana in ziua Licitatiei, cu
10 min nainte de ora de incepere a sedintei de Licitatie, fara programare prealabild, precum si
la inceperea sedintei de Licitatie, Tn momentul cand se face prezenta ofertantilor si li se
comunica actele lipsa, fara a fi necesara o intrebare de tipul ,,Ofertantii mai depun acte ?”’;

12. Mai multi ofertanti au dreptul de a se asocia si de a depune o Oferta comuna, fard a fi obligati
sd-si prezinte asocierea intr-o forma legalizatd, nsa fiecare dintre acesti asociati trebuie sa
indeplineascd individual toate conditiile prevazute in prezentul anunt si in Caietul de sarcini.

13. Nu pot participa la Licitatie cei care au datorii restante fatd de organizatorul Licitatiei, ANAF si
Primaria localitatii de sediu.

14. In cazul neprezentirii niciunei Oferte complete (oferta initiald pentru redeventa anuala totald
impreuna cu toate actele necesare inscrierii/participarii la Licitatie), Licitatia se va relua zilnic,
in zilele lucratoare urmatoare, la aceeasi ora si in aceleasi conditii, pana la adjudecare.

4. Oferta de arendare - anuntul pentru publicare/afisare

Liceul Teoretic “Alexandru Mocioni” Ciacova, sediul in Ciacova, str.Tudor Vladimirescu, nr.23,
cod postal 307110, judet Timis, cod fiscal 4358240, Iban RO61TREZ62421E335000XXXX la
Trezoreria Deta, persoane de contact Ana Cdpucean tel.0746/074.701, Mariana Violeta Peiovici
tel.0733/672.023, orar 8,30-14,30 in zilele lucratoare, site http://liceulciacova.ro, mail
mocioni@yahoo.com, organizeaza in data de 22.01.2016, ora 11,00, la sediu, la parter, in sala nr.5
(bibliotecd) urmatoarea
LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU STRIGARE LIBERA

Pentru arendarea suprafetei de cca. 181 ha teren agricol in proprietate, situat in Ciacova, extravilan,
in zona fostului Grup Scolar Agricol, CF 403917+403928 Ciacova, nr. topo A2075/1, A2077/1,
A2086, A2105/1, A2106/1, A2110/1, A2123/1, A2127/1/2, F2075/2, F2124, F2127/2, F2127/3.
Coordonatele Licitatiei: Redeventa anuald de pornire a Licitatiei 20.111 Euro/an. Durata contract:
5 ani cu posibilitate de prelungire. Garantia de participare 10% din redeventa anuald. Taxa de
participare 600 lei. Pasul de licitare: strigare libera, fara pas. Caietul de sarcini se distribuie gratuit
la sediul organizatorului Licitatiei, prin email, sau de pe site. In cazul neprezentarii niciunei Oferte
complete, Licitatia se va relua zilnic, la aceeasi ora si in aceleasi conditii, pana la adjudecare.
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IV. Organizarea si desfasurarea licitatiei

1. Organizarea licitatiei

Licitatia se va tine in urma unui anunt (vezi pct.II1.3), publicat intr-un ziar local.

Organizatorul Licitatiei publice are puteri depline in conducerea, organizarea, amanarea, revocarea
si anularea Licitatiei.

Solicitantii se vor inscrie la Licitatie pe baza depunerii la Registratura organizatorului Licitatiei a
documentelor necesare pentru inscrierea/participarea la Licitatie.

La Licitatie pot participa un numar nelimitat de persoane.

Se sisteaza inscrierea la licitatie cu 10 min inainte de ora de Incepere a Licitatiei.

Nu va fi primit in sedinta de Licitatie Ofertantul care nu a depus toate documentele pentru
inscrierea/participarea la Licitatie mentionate n prezentul Caiet de sarcini si care refuza sa le
completeze la inceperea sedintei de Licitatie, in momentul cand se face prezenta ofertantilor si li se
comunica actele lipsa. Nu va fi primit in sedinta de Licitatie Ofertantul care refuza depunerea
clarificarilor scrise solicitate de catre organizatorul Licitatiei. Nu va fi primitd in sedinta de
Licitatie firma Agro Nevada Tim S.R.L. din Voiteg (Voiteni), judet Timis care a fost declarata
castigatoare la precedenta licitatie (din data de 27.11.2015), dar in termenul prevazut in Caietul de
sarcini nu s-a prezentat sa incheie contractul de arenda, insa pot participa toate celelalte firme din
grupul de firme din care face parte firma Agro Nevada Tim S.R.L., daca respecta toate conditiile
din prezentul Caiet de sarcini.

Garantia de participare la Licitatie se va restitui ofertantilor necastigatori care au semnat Procesul
Verbal de Licitatie si celor care nu s-au prezentat la sedinta de Licitatie, sau au fost exclusi din
sedinta de Licitatie, in termen de 5 (cinci) zile de la incheierea Sedintei de Licitatie. Pentru
participantii/ofertantii declarati castigatori, garantia nu se restituie, aceasta devenind arenda platita
anticipat.

In termen de 14 (paisprezece) zile de la incheierea Sedintei de Licitatie, participantii/ofertantii
declarati castigatori se vor prezenta la organizatorul Licitatiei pentru incheierea contractului de
arendare. Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului vor fi achitate de catre arendas
(participantul/ofertantul castigitor). In caz de neprezentare la termen, participantul/ofertantul
castigator va pierde dreptul de ofertant castigitor, precum si garantia de participare, diferenta de
suma platita in plus (daca este cazul) restituindu-i-se in contul indicat in Prezentarea generala a
ofertantului, iar acesta (impreund cu grupul de firme din care face parte) nu va mai avea drept de
participare la o noua licitatie organizata pentru arendarea activului.

In caz de neadjudecare, organizatorul Licitatiei poate schimba metoda de arendare. Hotarérile
Comisiei de Licitatie sunt obligatorii pentru Comisia de Licitatie si pentru participanti/ofertanti.

2. Desfasurarea Licitatiei

Licitatia va fi publica deschisa cu strigare libera (fara pas de licitare).

La Licitatie se va prezenta cel putin una din persoanele inscrise pe documentele depuse de catre

ofertant pentru Iinscriere/participare la Licitatie. NU SE ADMIT SUBSTITUIRI, decat cu

imputernicire notariala suplimentara fata de actele depuse.

Chiar daca 1n timpul Licitatiei suma la care se va ajunge dubleaza valoarea de pornire a Licitatiei,

Comisia de licitatie nu va putea Intrerupe sedinta de Licitatie pentru stabilirea unei noi garantii in

functie de nivelul ultimei sume licitate.

Licitatia se desfasoara in 2 faze:

1. in prima faza de licitatie (verificarea actelor/documentelor depuse de ofertanti) Comisia de
Licitatie verifica indeplinirea de catre ofertanti a Conditiilor de participare la Licitatie si
depunerea actelor/documentele necesare (cap.V.). Dupa acceptarea/admiterea la Licitatie,
ofertantul devine participant la Sedinta de Licitatie (faza a 2-a de licitatie).
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2. lafaza a 2-a de licitatie (Sedinta de Licitatie) participa doar ofertantii declarati admisi de catre
Comisia de Licitatie. In aceastd faza se deschide Oferta initiald, iar adjudecarea se face prin
strigare liberd. Sedinta de Licitatie va incepe de la cea mai buna Oferta initiald. Licitatia va fi cu
strigare libera a Ofertei pentru redeventa anuald totald (suma rotunjitd in Euro), fard pas de
licitare si fard necesitatea egalarii fiecarei oferte de catre participantii/ofertantii admisi la
Sedinta de Licitatie (fiecare strigare apartine unui participant/ofertant). Dupa fiecare oferta,
Presedintele Comisiei de Licitatie intreaba "Ofera cineva mai mult ?". Licitatia se opreste la
oferta la care Presedintele Comisiei de Licitatie intreaba de 3 ori succesiv "Ofera cineva mai
mult ?", fard ca vreun alt participant/ofertant admis la Sedinta de Licitatie sd mai liciteze,
participantul/ofertantul cu ultima ofertd strigatd (care este cea mai mare ofertd) devenind
ofertant castigator. Tofi participantii/ofertantii care participa la aceastd faza raman in Sedinta de
Licitatie pana la sfarsit, atunci cand unul este declarat ofertant castigator (adjudecatar).
Participantii/ofertantii admisi la Licitatie care pleaca din Sedinta de Licitatie inainte de sfarsitul
acesteia pierd garantia de participare la Licitatie.

3. Semnarea Procesului Verbal de Licitatie si depunerea contestatiilor

Termenul de redactare/semnare a Procesului Verbal de Licitatie de catre Comisia de Licitatie:
3090 min, in functie de numarul de participanti/ofertanti si de pasi de licitare care trebuie
mentionati.

Termenul de semnare a Procesului Verbal de Licitatie de catre participantii/ofertantii admisi la
Licitatie: 30 min de la finalizarea redactarii.

Termenul de depunere a contestatiilor de catre participantii/ofertantii admisi la Licitatie: de la
incheierea Licitatiei si pana la expirarea termenului de semnare a Procesului Verbal de Licitatie.
Toti participantii/ofertantii admisi la Licitatie trebuie sd semneze Procesul Verbal de Licitatie.
Participantii/ofertantii admisi la Licitatie care refuza semnarea Procesului Verbal de Licitatie pierd
garantia de participare la Licitatie. Cei care depun contestatii semneaza Procesul Verbal de Licitatie
mentionand "semnat cu Obiectiuni: contestatie anexatd" si Tnmaneaza contestatia Presedintelui
Comisiei de Licitatie.

Termen de solutionare a contestatiilor: ora 12,00 din prima zi lucratoare de dupa Licitatie.

4. Amanarea/revocarea/anularea Licitatiei

Poate fi exclus din procedura de Licitatie, atat in timpul Licitatiei cat si ulterior pana la semnarea
contractului de arendare, participantul/ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii
false in documentele necesare pentru inscrierea/participarea la Licitatie.

Licitatia se va aména in cazul in care nici unul dintre ofertanti nu a prezentat toate documentele
necesare pentru Inscrierea/participarea la Licitatie corespunzator prevederilor Caietului de sarcini.
Licitatia se_va anula daca se constata incdlcarea principiului concurentei loiale in derularea
licitatiei, sau 1n cazul admiterii unor contestatii.

Daca din diferite motive Licitatia se amana/revoca/anuleaza, decizia de amanare/revocare/anulare
se va comunica In scris tuturor participantilor/ofertantilor, aratand motivele care au stat la baza
acesteia si nu poate fi atacati de catre acestia. In acest caz, organizatorul Licitatiei va inapoia in
termen de 5 (cinci) zile toate sumele platite pentru Licitatie de catre potentialii ofertanti (taxa de
participare la Licitatie si garantia de participare la Licitatie), in conturile bancare indicate de catre
acestia In Prezentarea generald ofertantului sau intr-o cerere scrisd de catre acestia dupd decizia de
amanare, revocare sau de anulare a Licitatiei.
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V. Conditiile de participare la Licitatie si documentele necesare

1. Conditiile de participare la Licitatie

La Licitatie vor fi acceptati doar ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditiile din prezentul
Caiet de sarcini. Pentru a fi acceptat la Licitatie, ofertantul trebuie sa depuna prin registratura pana
la data si ora specificate in prezentul Caiet de sarcini urmatoarele acte:

2. Acte/documente necesare pentru inscrierea/participarea la Licitatie

2.1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului

>

YV V VYV VVYV

oferta initiald pentru redeventa anuala totald (suma rotunjita in Euro), in original, depusa in plic
inchis, cu mentionarea pe plic a denumirii ofertantului, a delegatului care participa la Licitatie,
a persoanei care va semna contractul de arenda (in cazul adjudecarii Licitatiei) si a textului
"Oferta initiala pentru redeventa anuala totala necesara participarii la Licitatia din data de " (se
va mentiona data);

prezentarea generald minimald a ofertantului, prezentandu-se informatii despre: denumire,
adresa, pregatire, autorizari, persoanele de decizie (conducere), minim un telefon mobil de
contact, mail-uri oficiale pe minim 2 site-uri diferite si functionale (chiar si gratuite de tip
gmail, yahoo etc.), iban etc.;

dovada pregatirii/autorizarii in domeniul agricol (cu mentionare cod CAEN agricol) in copie;
B.1./C.1. in copie, pentru Ofertantul persoana fizica;

C.U.L si certificat constatator O.R.C. nu mai vechi de 60 de zile, in copie, pentru Ofertantul
persoana juridica inregistrat la O.R.C.;

Certificat de inregistrare fiscald si actul de infiintare actualizat, in copie, pentru Ofertantul
persoana juridica care nu este inregistrat la O.R.C.;

pentru persoane fizice/juridice strdine, unde este cazul, documentele echivalente se vor depune
in traducere legalizata;

imputerniciri_notariale date de catre Ofertant pentru delegatul (delegatii) care participa la
Licitatie si pentru cel (cei) care va (vor) semna contractul de arendd (in cazul adjudecarii
Licitatiei), daca acestia sunt diferiti sau in plus fatd de ofertantul persoand fizicd sau fata de
conducerea statutard/imputerniciti legali, pentru persoanele juridice, cu mentionarea ierarhiei
acestora in cazul prezentdrii mai multor delegati pentru un ofertant;

adeverintd ca nu are debite restante data de organizatorul Licitatiei, in copie, pentru ofertantii
care au avut contracte cu organizatorul Licitatiei;

certificate de atestare fiscala in copie, fara debite restante, eliberate de citre ANAF si de
Primaria localitatii de sediu;

declaratie notariala in original a fiecarui ofertant prin care se atestd ca persoanele fizice care-I
reprezintd (la Licitatie, conducerea statutard, sau imputerniciti legali) nu sunt rude pana la
gradul IV si nici persoane interpuse cu persoanele din conducerea organizatorului Licitatiei si
din Comisia de Licitatie;

anuntul de organizare a Licitatiei in copie, semnat de catre Ofertant;

declaratie pe proprie raspundere datad sub semndtura privata, in original, prin care ofertantul: (1)
declara ca nu a fost condamnat intr-un proces penal pentru vreo infractiune; (2) declara ca nu se
afld in faliment, reorganizare judiciara, sau in lichidare; (3) declard ca nu este un interpus al
firmei Agro Nevada Tim S.R.L.; (4) atesta ca toate datele/informatiile cuprinse in documentele
depuse pentru inscrierea/participarea la Licitatie sunt corecte; (5) este de acord cu toate
conditiile/prevederile din Caietul de sarcini si din anunful de organizare a Licitatiei, pe care si le
insuseste si pe care le recunoaste ca Preambul la contractul de arenda.
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Avand in vedere cd firma Agro Nevada Tim S.R.L. din Voiteg (Voiteni), judet Timis a fost
declarata castigatoare la precedenta licitatie (din data de 27.11.2015), dar in termenul prevazut in
Caietul de sarcini nu s-a prezentat sa incheie contractul de arenda, dacad la prezenta licitatie se
prezinta firme care fac parte din grupul de firme din care face parte firma Agro Nevada Tim S.R.L.,
sau interpusi ai acestora, suplimentar fata de ceilalti participanti la licitatie, aceste firme (sau
interpusi) vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere datd sub semnatura privata, in original,
prin care ofertantul: (1) declara ca face parte din grupul de firme din care face parte firma Agro
Nevada Tim S.R.L. (sau ca este un interpus pentru o firma din grup, cu mentionarea acesteia); (2)
declara care sunt toate firmele care fac parte din acest grup de firme; (3) declara ca a luat act de
faptul ca firma Agro Nevada Tim S.R.L. nu s-a prezentat sa incheie contractul de arenda in
termenul prevazut in vechiul Caiet de sarcini si a pierdut

Actele/documentele prezentate de catre Ofertant nu trebuie sa aibd un standard obligatoriu, Tnsa
daca acestea sunt neclare/incomplete, pana la inceperea sedintei de Licitatie, organizatorul Licitatiei
ii poate cere Ofertantului depunerea unor clarificari/suplimentari scrise referitoare la actele depuse,
ca o conditie de participare la Licitatie. Aceste clarificari scrise vor fi depuse prin registratura
organizatorului Licitatiei pana in ziua Licitatiei, cu 10 min inainte de ora de incepere a sedintei de
Licitatie, sau vor fi inmanate presedintelui Comisiei Licitatie, la inceperea sedintei de Licitatie,
aceasta putindu-se mentiona in Procesul-verbal de Licitatie. In cazul in care solicitarile sunt ficute
la inceperea sedintei de Licitatie, acestea vor fi doar de clarificare, foarte scurte (cumulat, toate
raspunsurile nu trebuie s depaseasca 30 de randuri pe o foaie A4) si vor fi adresate de catre
presedintele Comisiei Licitatie, sedinta de Licitatie Intrerupandu-se pana la obtinerea raspunsului
SCrIS.

2.2. Simplificarea procedurii pentru ofertantii participanti la precedenta Licitatie

Ca o recunoastere a efortului depus de catre ceilalti ofertanti (cele 6 firme mentionate la pct.IIL.2.,

numerotate de la 2 la 7) care au participat la Licitatia (nr.1) din data de 27.11.2015 (avand acelasi

obiect cu prezenta Licitatie), care nu au fost declarati castigatori/adjudecatari, avand in vedere ca
atunci au prezentat toate actele de la pct.V.2.1. mentionate mai sus, daca in structura organizatorica

a acestora nu au intervenit modificari, pentru a participa la Licitatia nr.2, din cele 13 capitole de

Documente de certificare a identitatii si calitdtii ofertantului, aceste firme vor prezenta doar

urmatoarele acte:

» oferta initiala pentru redeventa anuala totalda (suma rotunjita in Euro), in original, depusa in plic
inchis, cu mentionarea pe plic a denumirii ofertantului, a delegatului care participa la Licitatie,
a persoanei care va semna contractul de arenda (in cazul adjudecarii Licitatiei) si a textului
"Oferta initiala pentru redeventa anuala totalda necesara participarii la Licitatia din data de " (se
va mentiona data);

» anuntul de organizare a Licitatiei in copie, semnat de catre Ofertant;

» declaratie pe proprie raspundere data sub semnatura privata, in original, prin care ofertantul: (1)
declard ca nu a fost condamnat intr-un proces penal pentru vreo infractiune; (2) declara ca nu se
afld in faliment, reorganizare judiciard, sau in lichidare; (3) atestd ca toate datele/informatiile
cuprinse in documentele depuse pentru inscrierea/participarea la Licitatie sunt corecte; (4)
declard ca nu reprezinta firma Agro Nevada Tim S.R.L. din Voiteg (Voiteni), judet Timis si nici
persoanele din conducerea acesteia si nu este un interpus pentru unul din acestia; (5) este de
acord cu conditiile/prevederile din prezentul Caiet de sarcini si din anunful de organizare a
Licitatiei nr.2, pe care si le insuseste si pe care le recunoaste ca Preambul la contractul de
arenda.

Celelalte capitole de Documente vor fi prezentate dupa caz, acolo unde in structura organizatorica

a acestor 6 firme au intervenit modificari.
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2.3. Documente de certificare a platilor

» dovada constituirii garantiei de participare la Licitatie de minim 10% din redeventa anuala
totald minima: foaie de varsamant, sau Ordin de plata avizat de banca si extrasul de cont cu
operatiunea de plata, in copie, sau Scrisoare de garantie bancara, in original;

> dovada platii taxei de participare la Licitatie, in cuantum de 600 lei/ofertant, in copie. Pentru
cele 6 firme mentionate anterior taxa de participare la Licitatie va fi de 300 lei in loc de 600 lei.
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VI. Obligatiile partilor ulterior incheierii contractului de arendare

1. Obligatiile proprietarului

Proprietarul se obliga:

» sa asigure liber de sarcini terenul scos la licitatie pentru arendare, insa nu se obliga sa elibereze
terenul de ierburi, deseuri, locatari ilegali etc.;

» sa rezolve orice fel de litigiu ce poate sa apara ulterior, cu privire la dreptul de proprietate
asupra terenului sau privind revendicarea acestuia, precum si alte sarcini de aceastd naturd, in
afara necesitatilor strategice, de interes national, regional, local, sau de servitute pentru retele.

Proprietarul nu raspunde de viciile aparente ale activului.

2. Obligatiile arendasului

2.1. Obligatii generale

1. Destinatia activului: pentru agriculturd/pomiculturd/viticultura. Este obligatorie realizarea
si mentinerea pe toata durata arendarii a minim unei destinatii din cele enumerate anterior

2. Poluarea mediului: nu se vor desfasura activitati poluante fara acordul scris al
proprietarului si acorduri/avize de mediu

3. Facilitati: lucrarile de proiectare/executare a brangsamentelor la retelele de

utilitati, precum si obtinerea acordului de la detinatorii acestora il privesc pe arendas.
2.2. Obligatii specifice

Arendasul se obliga:

» sa plateasca la termen arenda si impozitele/taxele locale aferente proprietatii pentru suprafata
arendata si daca este cazul, pentru folosirea drumurilor;

» sa inmaneze proprietarului terenului polita de asigurare a culturilor agricole, in original, in
termen de 15 zile de la contractare si apoi, anual, cu minim 15 de zile inainte de expirare;

» sa nu afecteze gospodaria subterand/supraterana a localitatii (retele de energie electrica,
telefonie, apa, canalizare, gaz etc.). Sa pastreze canalele existente si sd nu afecteze scurgerea
apei prin acestea;

» sa-si monteze aparatura de inregistrare a consumurilor de energie electrica, apa etc. (daca este

cazul) si sa plateasca la timp debitele inregistrate, precum si taxele/impozitele legale aferente

acestor consumuri;

sa transporte deseurile/dejectiile/reziduurile/molozurile pe cheltuiala proprie intr-un loc admis

de autoritati si amenajat special;

depozitarile de materiale se vor face cu avizul autoritatilor locale, respectdnd accesul,

neblocarea podetelor si intrarile la diverse obiective din vecinatate;

sa respecte prescriptiile legale si obligatiile specificate in prezentul Caiet de sarcini;

sa respecte legislatia romana in vigoare.

vV VYV V¥V

2.3. Plati obligatorii

Dupa arendare, plata arendei (redeventei) pentru suprafata de teren licitatd se va face lunar si
anticipat, la valoarea adjudecata.

Pentru a putea garanta plata arendei, arendasul va asigura culturile agricole (cel putin la valoarea
arendei anuale) si va cesiona drepturile acestei polite de asigurare in favoarea proprietarului
terenului (prin inscrierea pe politd a proprietarului terenului ca si beneficiar al despagubirii),
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falimentul arendasului si calamitatile naturale neputdnd fi invocate pentru diminuarea/anularea
platii arendei.

Intrucat incinta fostului Grup Scolar Agricol Ciacova (care apartin organizatorului Licitatiei) se afla
intre terenurile arendate, pentru folosinta terenului (categoria curti constructii) si a constructiilor
care mai sunt disponibile din aceastd incintd se va incheia un contract de inchiriere separat prin
negociere directa (daca arendasul solicita folosinta acestora).

Pe langa plata arendei, asigurarea culturilor agricole proprii, arendasul se mai angajeaza sa suporte
toate impozitele/taxele locale aferente proprietatii pentru suprafata arendatd si daca este cazul,
pentru folosirea drumurilor.

2.4. Utilizarea functionala a terenului arendat

Utilizari permise 1n ordinea de preferinta:
> exploatatii agricole.

Interdictii definitive:

» activitati agricole/industriale poluante;
» construire locuinte;

» depozite de deseuri/dejectii.

2.5. Arendarea/inchirierea/ipotecarea ulterioara arendarii

Daca Legea romand permite, dupa arendare, suprafata de teren poate fi parcelatd/unificatd/
subinchiriata etc. partial/integral, Tnsa obligatiile asumate de catre primul arendas se transmit si
celorlalti arendasi/creditori/utilizatori-beneficiari, proportional cu suprafata de teren de care acestia
beneficiaza, fara a se decala obligatiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

Dupa arendare, suprafata de teren nu poate fi ipotecata partial/integral.

3. Aprecierea de catre proprietar a conduitei contractuale a arendasului

Aprecierea de catre proprietar a conduitei contractuale (in afaceri) a arendasului se va face cu note
anuale cuprinse Intre 1 si1 10 si va fi subiectivd; in functie de problemele neprevazute aparute anual,
grila de notare poate suferi modificari anuale, care pot fi aduse sau nu la cunostinta arendasului.
Durata contractului de 5 ani va putea fi prelungitd cu perioade cuprinse intre 1+5 ani doar la
obtinerea in perioada contractuala precedenta a unui punctaj mediu minim de 7 din maxim 10.

In cazul in care punctajul mediu obtinut de citre arendas pentru perioada curenti este mai mic de 7
contractul de arendd nu va mai putea fi prelungit, iar daca este mai mic de 5, arendasul nu mai are
dreptul sa mai participe la vreo Licitatie (inclusiv pentru arendare) organizatd de catre Liceul
Teoretic “Alexandru Mocioni” Ciacova.

VIl. ANEXE

1. Documente de proprietate, desene, schite, harti



